Trzni ocenéni €. 14/2024

Ocenéni trzni hodnotou pozemku p.¢€. 725/8 — trvaly travni porost, k.u
Dolni Krupa u Havlickova Brodu, obec Dolni Krupa — LV ¢. 10001, okres
Havli¢kuv Brod

Objednatel: Obec Dolni Krupa
Dolni Krupa €.p. 55
582 71 Dolni Krupa
ICO - 00267368
Email: obec@dolnikrupd.cz

Vypracoval: Zdenék Jedlicka
Nad Parkem 3411
580 01 Havli¢kav Brod
tel: 736 762 189
ICO: 729 596 49

Oceneéni je vypracovano dle zakona €. 151/1997 Sb,
Ocenéni obsahuje 7 strany textu a 6 stran pfilohy
V Havlickové Brodé 08.04.2024

IDENE JEDLICKA




Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocennovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zakon o ocenovani majetku):

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpusob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na
obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

NALEZ.

Seznam podkladu:

- Informace o pozemku z nahliZzeni do KN ze dne 7.3.2024 LV ¢. 10001

- Kopie katastralni mapy z internetu vyhotovena znalcem ze dne 7.3.2024
- Informace od pana starosty

- Vlastni prlzkum na misté samém

- Fotodokumentace pozemku

Mistopis — situovani nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni pozemek p.C. 725/8 — trvaly travni porost se nachazi v
jihovychodni okrajové ¢asti obce v lokalité starSich rodinnych domu v obci Dolni
Krupa.

Obec Dolni Krupa ma cca 420 obyvatel. Dopravni dostupnost autobusem. V obci
zakladni infrastruktura (obchod, Skola, posta, obecni ufad, sportovisté, détské hfisté).
Spravni centrum Havlickiv Brod, ktery je vzdalen cca 7 km — zde veSkera
infrastruktura — MU, posta, $kolky, zakladni a stfedni $koly, ugili§t&, obchodni sit a
sluzby, veSkeré ufady, muzeum, kino, kulturni dum, divadlo, banky, pojistovny,




policie, dvé polikliniky, nemocnice, |ékarny, letni sportovisté i hala, zimni stadion,
kryty bazén, koupalisté, aj.

Udaje o ocefiované pozemku:

Ocenovany pozemek p.¢. 725/8 — trvaly travni porost mensi vyméra pozemku v
soucCasné dobé souzici jako zahrada. Standardni vyméra pozemku. Pozemek je
oploceny, svazity k jihozapadu. Pozemek ma obdélnikovy tvar. Pfistup po
zpevnéné asfaltové obecni cesté. Na pozemku se nachazeji naletové trvalé
dfeviny. V ulici na hranici pozemku vedou IS (el., plyn v silnici, vodovod obec.).

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen nedavno uskute€énénych nebo
uskute¢novanych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani je provedeno na zakladé
zjisténi a prazkumu odhadce, konzultaci s RK a pfiméfenym vyhodnocenim
nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané lokalité.

Na zakladé metodiky pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti provadime
porovnani s podobnymi nemovitostmi a samozrejmé beru ohled na fakt, ze
pokud jsou z nabidek RK a jesté nebyly obchodovany a jejich skuteéna cena
pfi prodeji by mohla byt o 10-20% nizsi.

V tomto pripadé se jedna o pozemke vedeny v izemnim planu obce pro
vystavbu RD popf. Rekreacéni objekt. Pristup je po zpevnéné obecnci
komunikaci. Napojeni na inzenyrské sité - elmi tézké najit pro srovnani
odpovidajici pozemek - ve vlastni databazi sronvatelné pozemky nemame.
Porovnani provadim s pozemky, které jsem — vybral z nabidky RK na internetu.
Srovnavané pozemky se nachazeji v okrajovych ¢astech obci a jsou vedeny v
uzemnim planu pro budouci vystavbu RD venkovského typu €i rekreaéni
nemovitosti.

Ocenovany pozemek ma mesni vyméru, ale dostateénou pro vystavbu
mensiho RD ¢i rekreaéni chaty. Inzenyrské sité v dosahu (obecni vodovd cca 50
m, kanalizace prez silnice u pozemku, u pozemku nadzemné vedeni el.).
Pozemku ocenuji jako stavebni pro vystavbu RD venkovského typu €i rekrea€ni
domek




Mabidka RK z internetu

Prodej zahrady 406 m*Klokocov, okres Havliékiv Brod Panorama
118 300 K& (202 KE za m?)

W exkuzivnim zastoupeni majitele nabizime pozemby o vymé fa 406 metrd Etvarednich v
klidne ckrajows tasti oboa Klokoéov okres Havlidkiv Brod

Tyto pozemky jsou zapsané na LV 219 pod parcelnimi Eisly:

Parcela &. 252/20 - o celkové wwméfe 283 m?

Parcela &. 252/21 - 0 celkové viméfe 123 m@

GPS: 45°26'561.95°N, 17°24'00.80°E

Pozemek pfedstavuje jedinednou investiEnl pfileZitost pfedurdenou budoucim vyu Htim.
Zhodnoceni pezemi(d je dano tzemni planem, kiery pfeduréuje izemi s pozemky pro
rekreadnl zastavbu (25 m2) se specifikaci *Al - individudini rekreace”™. Pro dané (zemi jo
vypracovana izemni studie s kenkmtnim navrhem vyuZitl dzemi.,

Kapacity stavajicich sitl jsou destateéna, pfipojne body jsou v feditelné vzdalenosti.
Pozemky tvofl jednotny dzemni a funkni celek a jsou rovinne a pfistupné z obecnich
komunikacl. Na po2adani Vam sd&lime dalksi informace o mo2nostech wuitl. Jednd se o
prodaj 100% podilu, tedy driZeni pozemkd ve viluénem viastnict,

Tyto pozemky jsou idedlni pro investici, s stfednédobym a diouhodoby m whisdem,
zrhodnoceni je dano cencu budoucich stavebnich parcel. Obec Kiokodov je kidna a tich4,
idedini pro rodiny s dé&tmi nebo pro ty, kterd hledaji (todiSté od shonu mésta.

Pro telefonickou komunikacl si prosim pfipravie islo |0 inzeratu.

Celkova cena 118 390 KE za nemovitost

Cena za mé:292 Ké

Aktualizace:03. 04.2024

ID:25T6789052

Plocha pozemku:406 mé




Nahidka RK z internetu

Prodej louky 728 m*Bonkov, okres Havliékdv Brod Panorama
220 000 K& (302 K& za m#)

Mase spolecnost Vam zprostiedkuje koupl zajimavého pozemku o vymére 752 m2,
ktery se nachazi v blizkosti rybniku Kachligka, obec Skala. Pozemek se nachazi v
katastru obce Bofkov. Borkov aktuaing nedisponuje platnym dzemnim planem.
Pozemek by mohl vzhledem ke svému umisténl byt vhodnou investicl. Nabizi se take
moZnost je) vyuiit pro rekreacni déely. PRistup na pozemek je moZny 2 pozemkd
obce Bofikov. V katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni porost. Pro vice
infarmaci kontaklujte maklefe spolecdnostl. Ev. dislo: 24069,

Celkova cenzg:220 000 K& za nemovitost

Cena za m#:302 K&

ID zakazky 24069

Aktualizace:11.03.2024

Plocha pozembku:728 m?




Mabidka RK z internetu

Prodej pole 2 895 m*Kochanov, okres Havlickiv Brod
1 640 000 K& (566 KE za m?)

Mahizime Vam ke koupi pozemek v katastrainim (zemi Kochanov, LV 213 o vyméfe
2Ba5 m2.

Jedna se o pozemky vedene v Gzemnim planu obee k zastavéni.

Parcela & 426 - o vymere 2582m2 (Oma pida)

Parcela & 427 - o vyméfe 313m? (Oma plda)

Zajigfujeme rychly prodej - pfipravime kupni smilouvy a v pfipadé z4jmu Vam
zajistime ostatnl prévni sluzby. Zarudime Vam jednoduchy a transparantnl prodej.
Ma pozemek je piistup 2aji5tén ples pozemky obee.

Celkova cena:1 640 000 K& za nemaovitos!

Cena za m%566 K

ID zakdzky2023-10-25

Aktualizace: 19.02.2024

Umisteni objekiu:Klidna ¢ast obee

Plocha pozemku2895 m?




Trzni hodnota pozemku p.¢. 725/8 — trvl. tr. porost

- je vysledkem odrazu realného trhu s nemovitostmi v dané lokalité pfi
uplatnéni principu opatrnosti pfi vyhodnocovani vsech informaci

VySe porovnavaci hodnoty je stanovena na zékladé porovnani jednotkové ceny za K&/m2
vSech tfi pozemkd, které jsem vybral s ohledem na co nejvétSi podobnost s oceriovanym
pozemkem , ale samoziejmé beru ohled na fakt, Ze srovhavané nemovitosti jsou z
nabidky realitnich kancelafi na internetu (tedy jeSté nejsou prodeje realizovany). Dale
zohlednuji velikost pozemku, druh pozemku, lokalitu, pfistup k pozemku, napojeni na
inzenyrské sité a dle zpusobu vyuziti dle Gzemniho planu obce.

V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny
stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla
jako hodnota zajiStovaciho prostfedku uréena trzni hodnota s pouzitim atributd pro urceni
ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez
zohlednéni vlivih mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s nemovitou zastavou byla standardné
vyhodnocena.

V obdobi 2021 az 2022 vyrazny narUst cen stavebnich i zemédélskych pozemka.

V roce 2023 pokracuje pozvolny rlst stavebnich i zemédélskych pozemku. 2022 jsou v
okrese Havlickiv Brod a navazujicich okresech stagnace cen, zvySuje se nabidka
nemovitosti, pfedpoklada se mirny pokles cen.

V roce 2023 je patrné zvySovani nabidky oproti poptavce minulym rokim, velmi mirny rust
cen stavebnich i zemédélskych pozemk.

V roce 2024 se predposklada mirny narust cen stavebni pozemku, zemmeéna v zajimovych
lokalitach v blizkosti mést.

Ocenovany pozemek ma mesni vyméru, ale dostateénou pro vystavbu mensiho
RD ¢i rekreac€ni chaty. Inzenyrské sité v dosahu (obecni vodovd cca 50 m,
kanalizace prez silnice u pozemku, u pozemku nadzemné vedeni el.). Pozemku
ocenuji jako stavebni pro vystavbu RD venkovského typu ¢i rekreaéni domek

V sou€asné dobé se prodavaji pozemky — trvalé porosty, zahrady v
intravilanu obce vedené v uzemnich planech pro vystavbu RD bez zasitovana
s napojenim na obecni ¢i méstké komunikace v podobnych vétsich obcich s
velmi dobrou dojezdovou vzdalenosti do spravniho centra a reg. mést v
zavislosti na velikosti pozemku, umistnéni pozemku v obci, zasitovani atd..
obchoduji v rozmezi 400,- KE/m2 az 900,- KE/m2. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
je pozemek veden v uzemnim planu v plochach uréenych pro vystavbu RD
venkovského typu €i rekreacni domky bez zasit'ovani se zpevnénou obecni
komunikaci a IS v dosahu. V tomto pfripadé urcéuji trzni hodnotu pozemku
bez zasitovani se zpevhénou obecni pristupou komunikaci ve vysi 500,-
Ké/m2.

Ocenovany pozemek p.¢€. 725/8 — trvali travni porost o vymére 449 m2, k.u
Dolni Krupa u Havlickova Brodu, obec Dolni Krupa — LV €. 10001, okres
Havli¢kav Brod

p.€. 725/8 — trvaly travni porost o vymére 449 m2

449 m2 x 500,- K¢ = 224 500- K¢, —

224 500,- K¢

Slovy: Dvésté dvacet ¢tyri tisic pét set,- KE

Posudek vypracoval : Jedlicka Zdenék Datum:08.04.202




Koncesni listina

Vypis z zivnostenského rejstiiku Vydal : Méstsky tiad Havli¢kiiv Brod

- Obecni Zivnostensky uiad Havlickovo namésti 57, 580 01 Havlicktav Brod urad
piislu$ny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona Cislo jednaci :
ZUHB/3420/2015/Pi/1Sp. znacka : ZUHB/3420/2015/Pi Dne : 03.11.2015Jméno a
prijmeni : Zdenék Jedlicka Rodné Cislo : 800525/2992Bydlisté : Nad Parkem 3411,
Havlickiiv Brod 1 580 01Identifikacni ¢islo : 729 59 649Predmét podnikani : Ocefiovani
majetku pro véci movité a véci nemovité Misto podnikani : Nad Parkem 3411,
Havli¢kiiv Brod 1 580 01 Havli¢kiiv Brod Doba platnosti opravnéni : na dobu neurcitou
Den vzniku prava provozovat Zivnost : 24.10.2003

Posudek vypracoval : Jedlicka Zdenék
Nad Parkem 3411
580 01 Havli¢kuv Brod

V Havlickové Brodé dne 08.04.2024




Informace o pozemku p.¢€.
07.03.24 10116
Informace o pozemku

Parcelni dislo: 125/80F

Obec Dolni Krupa [568597]

Katastrdlni tzemi:  Coolni Krupd u Havlickowa Brodu [29405]

Cislo LV 10001

Vyméra [m?] 449

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemb: trvaly travni porast

Vlastnici, jini opravnéni

Obec Dolni Krupg, £ p. 55, 58271 Dolni Krupé

Zplisob ochrany nemovitosti

zemidélsky pldni fond
Seznam BPEJ
158005 129
747102 320

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména Eislovani parcel

725/8 z nahlizeni do KN ze dne 07.03.2024

Informace o pozemibu | NahiEen! do katastru nemovito st

Memovitost je v (zemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti €R vykondva Katastralni (fad pro Vysoging,

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 07.03.2024 08:00.

€ 2004 - 2024 Lesky (iad zemémaficki a katastrdiniot

Verze 6A0h2 MWW

https:inahiizeridokn. cuzk cZobraz0hi ekt aspx Pencryptad=NAHL ~aKJpkd cTIW5w: 8P L3SHNI Dz 001 DewzWBn3ywW LIOF Tt8vh IBAW G FWIIN.... "




Katastralni mapa z nahlizeni do KN ze dne 07.03.2024

07.03.24 10:17 Marushia Tisk - 08217 1ms, 571 prvkil,
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Ortofoto z nahlizeni do katastru nemovitosti ze dne 07.03.2024

140324 1118 Marushio Tek - 15 390me, 520 prvd.
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Uzemni plan obce Dolni Krupa
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VE VYKRESU AV LEGENDE JE ZOBRAZENI VESKERYCH JEVU NOVE NASLEDUJICI:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

stav navrh
plochy bydleni v rodinnych domech
PLOCHY
BYDLENI
plochy bydleni v bytovych domech
RZ;?IE;:;E plochy pro rodinnou rekreaci
PLOCHY verejna vybavenost
OBCANSKEHO
VYBAVENI oS sport a télovychova
l;LocrgY PD PD verejna prostranstvi - komunikacéni plochy
VEREINYCH (f—m———ri
; (1T 1 1 T 11
FRASTRANEING | |2Z | || zelen vefejnych prostranstvi
| 1 ! 1 1 1)
PLOCHY i | - i
SMISENE SV SV plochy smisené vesnické
OBYTNE T
VD VD drobna vyroba a skladovani
PLOCHY
VYROBY \/Z zemédélska vyroba
A SKLADOVANI
IIM)(‘.l skladovani - se specifickym vyuzitim
HEEENI
DS DS silniéni doprava
PLOCHY
DOPRAVN{ DU ucelové komunikace
INFRASTRUKTURY
Zelezni¢ni doprava
PLOCHY - =
TECHNICKE inz / Y, iti
lNFRASTRUI'((TURY plochy inZenyrskych siti
EUNKCNIPLOCHA
OZN. . g Zastavitelné plochy a podminky pro jejich vyuziti
Zpusob vyuziti Pocy 4P i d
Vystavba RD, dopravni napojeni na stavajici mistni komunikaci
BR 1 . - i
Na Pficce '(.MK)'severozapadné ana navrhovanou mistni komt{mk'gcu
jihovychodné, na okraji zastavby vybudovat zachytny pfikop.
BR 2 Vystavba RD,
Na Siroké dopravni napojeni novou MK, napojenou na silnici 111/34410.
BR3 Vystavba RD,
Sporilov | dopravni napojeni ze stavajicich MK
a z navrhované MK napojené na silnici 111/34410.
BR 4 Vystavba RD,
Spofilov Il dopravni napojeni ze stavajicich MK.
Vystavba RD , dopravni napojeni novou MK napojenou na
l . P odB}Tu?nn silniéni sit, je mozZna vystavba bytovych domd max. 3
BR ER-BYDLENI V RODINNYCH y podlaznich. Respektovat pietni ochranné pasmo hrbitova.
DOMECH BR 6 Vystavba RD , dopravni napojeni ze stavajici MK, respektovat
Mlynarsko vedeni VN a jeho OP.
BR7 Vystavba RD ,
Na Spycharu dopravni napojeni ze stavajici MK.
BR 8 Vystavba RD, dopravni napojeni ze stavajici MK vychodné,
Nad silnici umozZnit dopravni napojeni lokality BR 9.
BR 9 ; ¢ o .
Na Kojetin | Vystavba RD, dopravni napojeni sjezdem ze silnice.
BR 11 , . . .
Na Kojetin Il Vystavba RD, dopravni napojeni sjezdem ze silnice.
Wl 8R—12| $hoil B B e
- » 0 .




ho pozeku p.¢. 725/8
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Fotodokumentace oce




